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PORTARIA N° 003/2026 - SERFU

PORTARIA N° 003/2026 - SERFU
EMENTA: DISPOE SOBRE A INSTAURAGAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 003/2026 PARA FINS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA
URBANA DE INTERESSE ESPECIFICO (REURB-E), REFERENTE AO IMOVEL DE INTERESSE DOS REQUERENTES MAURICIO DE MORAES
AMARAL E BRUNNA DE OLIVEIRA MOTA AMARAL, DESIGNA EQUIPE TECNICA E DISPOE SOBRE AS BUSCAS E NOTIFICAC()ES
PREVISTAS NO ART. 31 DA LEI N° 13.465/2017.
O SECRETARIO MUNICIPAL DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE CAPINZAL DO NORTE/MA, no uso das atribuices que lhe sdo conferidas
pela Lei Organica Municipal, e em estrita observancia ao que preceitua a Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, que institui normas gerais e
procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB), e o Decreto Federal n° 9.310, de 15 de margo de 2018, que a regulamenta,
CONSIDERANDO o requerimento protocolado, com assinatura digital via gov.br, em 3 de agosto de 2026, por MAURICIO DE MORAES AMARAL,
brasileiro, professor, inscrito no CPF sob 0 n® 048.813.293-24 e portador da CNH n° 06315870437, e por sua conjuge, BRUNNA DE OLIVEIRA
MOTA AMARAL, brasileira, inscrita no CPF sob o n° 053.961.143-39, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, residentes e domiciliados
na Rua Gerino Silva, n® 164, Centro, Capinzal do Norte/MA, para a regularizagao fundiaria do seguinte imével: Localizagao: Rua Gerino Silva, n° 186,
Centro, Capinzal do Norte/MA, na esquina com a Avenida Manoel Balbino. Area Total: 467,11 m2. Perimetro: 107,57 m. Confrontacdes: frente (norte),
com a Rua Gerino Silva, medindo 7,95 m; fundos (sul), com Manoel Galeno Amaral, medindo 22,06 m; lateral direita (leste), com Valdimiro Alves dos
Santos e Manoel Galeno Amaral, medindo 42,09 m; lateral esquerda (oeste), com a Avenida Manoel Balbino, medindo 35,47 m, conforme memorial
descritivo e planta georreferenciada constantes dos autos;
CONSIDERANDO que o objeto da presente regularizagéo é exclusivamente o lote (terreno) acima descrito, ndo abrangendo edificagéo ou area
construida;

CONSIDERANDO que o requerimento e a documentagao instrutdria qualificam o presente pleito na modalidade de Regulariza¢édo Fundiaria Urbana
de Interesse Especifico (REURB-E), conforme previsto no Art. 13, inciso I, da Lei n® 13.465/2017 e no Art. 5°, inciso Il, do Decreto n° 9.310/2018,
uma vez que os requerentes declararam assumir a responsabilidade pelo custeio da documentagao técnica, das taxas administrativas e dos
emolumentos cartorarios;

CONSIDERANDO que a documentacao inicial apresentada, essencial para a instauragédo do processo e que ja se encontra anexada aos autos,
compreende:

? Requerimento formal de instauragdo de REURB-E (assinatura digital gov.br, 03/08/2026);

? Documentos de identificagao dos requerentes e certidao de casamento;

? Declaracdo de Assuncédo de Custos e Responsabilidades, de 29/07/2026, e comprovante de pagamento da Taxa de Andlise e Processamento, no
valor de R$ 100,00 (cem reais);

? Contrato de Compra e Venda de Terreno, de 22/10/2020, firmado com Manoel Galeno Amaral e Marinete Rodrigues de Moraes, e Declaracédo de
Compra e Venda, de 20/09/2021, firmada com Valdimiro Alves dos Santos e Edilene Meireles da Silva, ambos com firmas reconhecidas;

? Declaragao de Justificativa de Posse e Histérico da Cadeia Possessoria, firmada por Manoel Galeno Amaral, e Declaragao de Residéncia e
Domicilio;

? Memorial descritivo de medidas planas e planta georreferenciada do lote (467,11 m2, perimetro de 107,57 m) e Termo de Responsabilidade
Técnica;

? Anuéncia de Limites e Confrontacdes, de 29/07/2026, firmada pelos confrontantes Manoel Galeno Amaral e Valdimiro Alves dos Santos, com firmas
reconhecidas pela Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte;

? Termo de Avaliagdo do Imdvel;

? Certid&o da Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte, de 01/09/2026, na qual ndo foram encontrados registros com a descrigao
do imével.

CONSIDERANDO que, em atendimento ao Despacho de Diligéncia n°® 003/2026-SERFU, que apontou 5 (cinco) pendéncias documentais (itens | a
V), os requerentes protocolaram, em 15 de outubro de 2026, peticdo de juntada de documentos e resposta a diligéncia, complementada pelas pecas
técnicas reapresentadas em 19 de outubro de 2026, cuja andlise conduz as seguintes conclusdes:

? Iltem | (divergéncia entre a area dos instrumentos particulares, de cerca de 386,50 m?, e a area georreferenciada, de 467,11 m2): juntada
Declaragéo Técnica de Compatibilizacdo de Area, de 14/10/2026, firmada pelo responsavel técnico, segundo a qual as medidas dos instrumentos
particulares eram estimativas, sem levantamento topogréfico, e a area de 467,11 m? corresponde & ocupagéo consolidada, delimitada por muros e
divisas fisicas antigas. A diferen¢a de 80,61 m? esta abrangida pela Anuéncia de Limites e Confronta¢gfes de 29/07/2026, na qual os confrontantes

particulares, com firmas reconhecidas, declararam estar de acordo com os limites, as confrontacdes e as medidas perimetrais da planta e do
memorial descritivo, com area de 467,11 m2 e perimetro de 107,57 m, sem invasdo ou sobreposicao sobre suas areas. Pendéncia sanada;
? Item Il (cadeia possessoria da parcela adquirida em 2021): juntada Declaragao de Origem e Aquisi¢éo de Terreno (Histérico Possessorio), de

15/10/2026, firmada pelos herdeiros vendedores, Edilene Meireles da Silva e Valdimiro Alves dos Santos, e pelos requerentes, com firmas
reconhecidas pela Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte em 16/10/2026 e duas testemunhas, que descreve a posse da Sra.

Mariana desde 1982, a transmisséo aos herdeiros apds o falecimento dela, em 2019, e a venda aos requerentes em 2021. Pendéncia sanada;
? Item IIl (comprovante de residéncia relativo ao imével n° 164): juntada Declaragéo de Estagio de Ocupagédo e Uso do Imével, de 15/10/2026,
assinada pelos requerentes, que informa obra de edificacéo residencial em andamento no imével n° 186 e residéncia provisoria no imével n° 164,

cedido por Manoel Galeno Amaral, até a conclusao da obra, com destinagdo do lote & moradia familiar. Na REURB-E, a residéncia no imével ndo é

requisito da regularizagdo. Pendéncia sanada;

? Item IV (Termo de Responsabilidade Técnica e datas das pegas técnicas): juntados esclarecimento do responséavel técnico, de 14/10/2026, e novo
Termo de Responsabilidade Técnica n® CFT2606377499, registrado em 19/10/2026, em substituicdo ao TRT n°® CFT2606079567, acompanhado do
memorial descritivo e da planta georreferenciada reassinados digitalmente em 19/10/2026, sem altera¢éo das medidas, das confrontagdes e das
coordenadas dos vértices. Pendéncia sanada;

? Item V (termo de avaliagdo): juntado novo Termo de Avaliagcdo do Imével, de 15/10/2026, no valor de R$ 46.711,00 (quarenta e seis mil, setecentos
e onze reais), elaborado por Emanuel Rodrigues Silva, Técnico em EdificagcBes e em Agrimensura, CRT-02 n° 88433447300, com a atividade de
avaliagdo contemplada no Termo de Responsabilidade Técnica n® CFT2606377499. Os técnicos industriais habilitados em Edificagcdes possuem
atribuicdo para a avaliacédo de iméveis, nos termos da Lei n® 13.639/2018 e da Resolu¢do CFT n° 58/2019. O valor apurado tem carater informativo e

nado vincula o Municipio. Pendéncia sanada;
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CONSIDERANDO que a Lei n® 13.465/2017 determina que, instaurada a Reurb, o Municipio proceda as buscas necessarias para determinar a
titularidade do dominio e notifique os titulares de dominio e os confinantes para, querendo, apresentarem impugnagéo no prazo de 30 (trinta) dias
(art. 28, inciso Il, e art. 31), e que, na REURB-E, compete ao requerente fornecer as certidées que comprovem a titularidade de dominio da area (art.
24, 8 15, do Decreto n°® 9.310/2018);

CONSIDERANDO que os confrontantes particulares do lote ja& manifestaram, por escrito e com firmas reconhecidas, concordancia expressa com os
limites, as confrontacdes e as medidas finais do imével, o que atende a finalidade da notificagdo prevista no art. 31, § 1°, da Lei n® 13.465/2017
guanto a eles, e que os demais confrontantes sé@o logradouros publicos do proprio Municipio;

CONSIDERANDO a necessidade de formalizar a instauracéo do Processo Administrativo e de designar a equipe técnica responsavel pela condugao
e elaboragéo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF), em conformidade com o Art. 28, inciso Ill, da Lei n® 13.465/2017 e o Art. 21, inciso lll, do
Decreto n° 9.310/2018;

RESOLVE:

Art. 1°, Fica formalmente INSTAURADO o Processo Administrativo n® 003/2026-SERFU, no ambito da Prefeitura Municipal de Capinzal do Norte/MA,
com a finalidade de promover a Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (REURB-E), mediante legitimacao fundiaria, referente ao
lote sob posse de MAURICIO DE MORAES AMARAL e BRUNNA DE OLIVEIRA MOTA AMARAL, localizado na Rua Gerino Silva, n° 186, Centro,
Capinzal do Norte/MA, com area total de 467,11 m?2 e perimetro de 107,57 m, conforme as especificagdes técnicas constantes dos autos.

Art. 2°. Para a conducéo da instrugao processual, a analise técnica, a elaboragédo e o acompanhamento do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF)
referente ao presente processo, fica designada a seguinte equipe técnica multidisciplinar, sob a supervisdo da Secretaria Municipal de Regularizagdo
Fundiéria:

? Elcias das Chagas Abreu: Secretario Municipal do Meio Ambiente de Capinzal do Norte/MA,;

? Francisco Sérgio Bezerra Alves: Engenheiro Municipal de Capinzal do Norte/MA,;

? Patricia da Conceigdo de Moura Silva: Assistente Social da REURB;

? Elvis Alves de Souza: Subprocurador-Geral do Municipio de Capinzal do Norte.

Paragrafo Unico. Compete & equipe designada, em suas respectivas areas de atuacéo e de forma colaborativa, realizar todos os atos subsequentes
a instauragéo, incluindo a elaboracéo do PRF (arts. 35 e 36 da Lei n® 13.465/2017 e arts. 30 e 31 do Decreto n° 9.310/2018), as diligéncias que se
mostrarem necessarias e o acompanhamento de todas as fases até a deciséo final da autoridade competente e a expedicéo da Certiddo de
Regularizacédo Fundiaria (CRF).

Art. 3°. Em cumprimento ao art. 31 da Lei n® 13.465/2017 e ao art. 24 do Decreto n°® 9.310/2018:

1. fica dispensada a notificagédo dos confrontantes Manoel Galeno Amaral e Valdimiro Alves dos Santos, que ja manifestaram anuéncia expressa aos
limites, as confrontacdes e as medidas finais do imével, com firmas reconhecidas;

1. os confrontantes de frente e da lateral esquerda séo logradouros publicos municipais (Rua Gerino Silva e Avenida Manoel Balbino), ndo havendo
terceiro a notificar quanto a essas divisas;

I1I. os requerentes apresentaréo certiddo atualizada da Serventia Extrajudicial de Oficio Unico de Capinzal do Norte sobre a situacéo juridica do
imével, uma vez que a certiddo de 01/09/2026 tinha validade de 30 (trinta) dias (art. 24, § 15, do Decreto n° 9.310/2018);

IV. se a certiddo indicar titular de dominio do imovel, a Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria o notificara por via postal, com aviso de
recebimento, e, ndo sendo encontrado ou havendo recusa, por edital publicado no Diario Oficial do Municipio, com prazo de 30 (trinta) dias, com a
adverténcia de que a auséncia de impugnacéo implicara a perda de eventual direito sobre o imével (art. 31, §8 4° e 5°, da Lei n°® 13.465/2017 e art.
24, § 8°, do Decreto n°® 9.310/2018).

Paragrafo Unico. O Projeto de Regularizagéo Fundiaria poderéa ser elaborado desde logo, ficando o saneamento do processo e a deciséo da
autoridade competente condicionados a juntada da certid&o referida no inciso Il e, se for o caso, ao decurso do prazo de impugnag&o do inciso IV
(art. 28, incisos II, IV e V, e art. 31, 88 3° e 6°, da Lei n® 13.465/2017).

Art. 4°. Antes da elaboracao do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, o responsavel técnico apresentara declaragéo que esclareca o sistema de
referéncia geodésico (datum) e o equipamento utilizados no levantamento, uma vez que o memorial descritivo de 23/07/2026 indica receptor GPS
Garmin e datum SAD69, e o memorial reassinado em 19/10/2026 indica receptor RTK e datum SIRGAS 2000, com as mesmas coordenadas.
Art. 5°. Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo, devendo ser publicada no Diéario Oficial do Municipio para que produza seus devidos
efeitos legais e administrativos.

DE-SE CIENCIA, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Capinzal do Norte/MA, __ de outubro de 2026.

ALMIR ALVES DA SILVA
Secretario Municipal de Regularizagdo Fundiaria
SERFU, Prefeitura Municipal de Capinzal do Norte/MA
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